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▪مقدمه : 
شــهر	بــه	عنــوان	بســتر	زیســت	بشــر	دارای	نقــش	اساســی	در	ایجــاد	
حــس	رضایتمنــدی	داشــته	و	در	واقــع	شــکل	دهنــده	ســبک	زندگــی	
ــه	 انســان	و	تعییــن	کننــده	کیفیــت	زندگــی	اوســت	.	پــس	توجــه	ب
محیــط	فیزیکــی	شــهر	از	ســوی	برنامــه	ریــزان	و	ســاماندهی	آن	نقــش	

مهمــی	در	بهبــود	کیفیــت	زندگــی	بشــر	دارد.

ــز	 ــط	نی ــه	محی ــق	او	ب ــاس	تعل ــان	و	احســـ ــکونت	انسـ ــط	س محیـ
بسیــــار	بیشتر	از	فاکتــــور	هـــای	جمعیت	شناختی	و	اقتصــــادی	–	

اجتمــــاعی	در	کیـفیــــت	زندگــــــی	مـوثــــر	است.

معاصــر	ســــازی	پهنــــه	هــای	شهـــری	فرســـوده	نیــــاز	بــه	برقراری	
تـــوازن	و	هماهنگــــی	اقـــدام	برای	رشد	تن	و	جــــان	پهنه	شهـــری	
دارد	.نادیــده	گرفتــن	ایــن	تــوازن	بــه	زایــش	فرسودگـــی	مــی	انجامد	.

معیارها و زیرمعیارهای اصلی سنجش کیفیت 
مسکن در بافت : 

1.کالبدی

2.اقتصادی

3.اجتماعی

4.کیفیت	بهداشت	عمومی

5.حمل	و	نقل	عمومی

6.خدمات	و	تجهیزات	شهری

ــت	 ــی	در	باف ــت	زندگ ــل	کیفی ــن	،	1390،	تحلی ــی	،	امی ــی	ملای فرج
ــدواب فرســوده	شــهر	میان

▪تعاریف مسکن : 
ــا	در	 ــش	ه ــن	بخ ــاس	تری ــن	و	حس ــی	تری ــره	اساس ــکن	در	زم مس
ــزی	توســعه	اقتصــادی	و	اجتماعــی	محســوب	مــی	شــود	.	 ــه	ری برنام
ــدی	 ــن	شــکل	تجســم	کالب ــن	و	کوچکتری ــع	مســکن	،	خردتری در	واق
رابطــه	متقابــل	انســان	و	محیــط	بــوده	و	تبلــور	فضایــی	کارکــرد	حیاتی	
ســکونت	انســانی	در	ایفــای	نقــش	هــای	اساســی	وی	مــی	باشــد.	خانــه	
محــل	ســکنا	گزیــدن	انســان	اســت	.	در	واقــع	نمــی	تــوان	واژه	مســکن	
را	از	خانــه	جــدا	کــرد	.	امــروزه	بــه	جایــی	کــه	بــه	تقلیــل	یافتــه	تریــن	
مراتــب	وجــودی	انســان	و	نیــاز	هــای	او	بتوانــد	پاســخ	گویــد	،	خانــه	
ــوان	مــکان	فیزیکــی	 ــه	عن ــا	مســکن	اطــلاق	مــی	شــود	.	مســکن	ب ی
ســرپناهی	اســت	کــه	نیــاز	هــای	اجتماعــی	،	روانــی	و	امنیتــی	اعضــای	
خانــواده	در	آن	تامیــن	مــی	شــود	.	مفهــوم	مســکن	عــلاوه	بــر	مــکان	

 مسئله  مسکن بر 

بررسی
ات تاث�ی

 
گ

فرسود� زهرازهرا
::گل جها�نگل جها�ن

دانشجوی کارشناسی  شهرسازی
از  دانشگاه ش�ی

14
00

ن 
ستا

زم
گ | 

بر
ک 

| ت
م  

ده
واز

ل د
سا



5

زی
سا

هر
 ش

می
عل

ن 
جم

 ان
می

عل
مه 

لنا
ص

ف

ــه	شــامل	 ــرد	ک ــر	میگی ــز	در	ب ــط	مســکونی	را	نی فیزیکــی	،	کل	محی
ــتی	 ــرای	بهزیس ــاز	ب ــورد	نی ــروری	م ــهیلات	ض ــات	و	تس ــه	خدم کلی
ــراد	اســت.	 ــوزش	و	بهداشــت	اف ــتغال	،	آم ــای	اش ــرح	ه ــواده	،	ط خان
ــایش	و	 ــتی	،	آس ــی	،	بهداش ــی	،	اجتماع ــر	اخلاق ــد	از	نظ ــکن	بای مس
آرامــش	،	اطمینــان	خاطــر	ســاکنان	،	زیبایــی	و	دسترســی	بــه	خدمــات	

عمومــی	محلــه	ای	دارای	برنامــه	ریــزی	درســتی	باشــد	...	.
 عوامل موثر بر تقاضای مسکن :

ــن	 ــی	باشــند.	مهمتری ــر	م ــر	تقاضــای	مســکن	مؤث ــدی	ب ــل	چن عوام
ــی	 ــناختی،	اقتصادی،فرهنگ ــت	ش ــل	جمعی ــامل	عوام ــل	ش ــن	عوام ای
ــه	معرفــی	ایــن	عوامــل	 ــت	مــی	باشــد.	در	اینجــا	ب و	سیاســتهای	دول

ــه	مــی	شــود: پرداخت
عوامل جمعیت شناختی :

ــن	 ــه	ای	تری ــن	و	پای 	جمعیــت	و	عوامــل	جمعیــت	شــناختی	مهمتری
عامــــل	تعییــن	کننــده	در	تعیــــین	میــزان	تقاضــــای	مســکن	مــی	
باشــد.	عمومــا	در	مطالــب	جمعیتــی	پرداختــه	شــده	و	بــا	بررســی	نــرخ	
ــق	طــرح	 ــت	در	اف ــزان	جمعی ــی	می ــه	پیــش	بین ــت	ب ــش	جمعی افزای

پرداختــه	مــی	شــود.
 عوامل اقتصادی :

ــای	مســکن	 ــر	تقاض ــده	ب ــت	دهن ــه	صــورت	جه ــل	اقتصــادی	ب عوام
ــا،	 ــد	خانواره ــامل	درآم ــادی	ش ــی	اقتص ــای	کم ــی	ه ــد	.	ویژگ موثرن
ســطح	کلــی	هزینــه	هــا	و	مقایســه	آن	بــا	هزینــه	و	همچنیــن	دارایــی	
ــد	 ــد	درجامعه،نســبتی	از	در	آم ــع	در	آم ــد،	توزی ــوار،	رشــد	در	آم خان
کــه	بــه	مســکن	اختصــاص	داده	میشــود،	تــورم	و	نــرخ	آن،نــرخ	بهــره،	
هزینــه	اجــاره	مســکن	و	بــه	طــور	کلــی	وضعیــت	اقتصــاد	کلان	اســت.

 عوامل فرهنگی :
ــز	 ــی	نی ــه	اجتماع ــغل	و	طبق ــلات،	ش ــزان	تحصی می

الگــوی	ســکونت	و	بــه	تبــع	ان	بــر	میــزان	
ــر	گــذار	مــی	باشــد. مســکن	مــورد	نیــاز	اث

سیاست های دولت :
ــن	مســکن	در	 ــت	در	تامی 	نقــش	دول
قالــب	برنامــه	ریــزی،	مکانیابــی	و	
ــن	 ــی	و	تدوی ــن	مال ــن	تامی همچنی
ــذ	 ــه	اخ ــی	از	جمل ــتهای	پول سیاس
ــور	 ــه	منظ ــه	ب ــه	یاران ــوارض	و	ارائ ع
جهــت	دهــی	بــه	تولیــد	مســکن	مــی	

ــد. باش
 مشخصات عمومی مسکن و

 فضای بافت فرسوده :
ســیمای	نامطلــوب	:	عمــده	تریــن	نمــاد	جهانی	اســکان	

ــدان	و	 ــاس	وج ــه	احس ــوب	آنســت	ک ــیمای	نامطل ــوده	س ــت	فرس باف
دیــدگان	آدمــی	را	مــی	آزارد	،	ســاختمان	هــا	تخریــب	و	فرســوده	شــده	

انــد	...
گستردگی بعدخانوار ودرآمدکم :

	مناطــق	حاشــیه	نشــین	معمــولا	دارای	نــرخ	رشــد	جمعیتــی	بیشــتری	
ــده	از	 ــر	آم ــز	ب ــن	نی ــتند	و	ای ــهری	هس ــاط	ش ــر	نق ــه	دیگ ــبت	ب نس
ســاختار	جــوان		جمعیــت	ایــن	محــلات	مــی	باشــد	.	و	باعــث	پاییــن	
ــه	در	بیــن	 آمــدن	درآمــد	کــم	ســرانه	و	در	نتیجــه	فقــر	و	ســوء	تغذی

آن	هــا	مــی	شــود.
ساختارجمعیتی جوان و نرخ بالای بیکاری:

ــوده	را	 ــت	فرس ــلات	دارای	باف ــاکنین	مح ــتر	س ــه	بیش ــا	ک 	از	آن	ج
جوانــان	تشــکیل	مــی	دهنــد	کــه	دارای	تخصــص	هــای	علمــی	و	فنــی	
کافــی	نیســتند	و	بــه	امیــد	دســت	یابــی	بــه	امکانــات	و	درآمــد	بیشــتر	
راهــی	شــهرها	مــی	شــوند	ولــی	بــه	دلیــل	کمــی	درآمــد	راهــی	ایــن	

بافــت	هــا	مــی	شــوند	.
پایین بودن امکانات بهداشتی :

درایــن	محــلات	معمــولا	تعــداد	مــدارس	و	آموزشــگاه	هــا	پاییــن	تــر	از	
اســتاندارد	بــوده	-مراکــز	رفاهــی	و	خدماتــی	نظیــر	پــارک	فضــای	ســبز	

،	ســینما	،	آتــش	نشــانی	،	فرهنگســرا	و	...	وجــود	نــدارد	.
وجود خرده فرهنگ خاص مناطق کوچک :

	طبــق	گــزارش	مرکــز	اســکان	بشــر	ســازمان	ملــل	زاغــه	هــای	شــهری	
ــر	 ــه	5	عنص ــوند	ک ــی	ش ــف	م ــکونی	تعری ــای	مس ــورت	فضاه ــه	ص ب

ــد: کلیــدی	را	ندران

ــت	و	 ــع	فاضــلاب	.	امنی ــه	دف ــالم	.	دسترســی	ب ــه	آب	س دسترســی	ب
ــی	.	 ــی	کاف ــت	و	دوام	ســاختمانی	.	فضــای	زندگ حــق	تصــرف	.	کیفی

 تعریف بافت و فرسودگی بافت های شهری :
بافــت	گســتره	ای	هــم	پیونــد	بــا	ریخــت	شناســی	متفــاوت	،	کــه	طــی	
ــا	حاشــیه	آن	در	 دوران	حیــات	شــهری	در	داخــل	محــدوده	شــهر	و	ی

تــداوم	و	پیونــد	بــا	شــهر	شــکل	گرفتــه	باشــد.

ــد	از	بناهــا	،	مجموعــه	هــا	،	راه	 ایــن	گســتره	مــی	توان
هــا	،	فضاهــا	،	تاسیســات	و	تجهیــزات	شــهری	و	یــا	

ترکیبــی	از	آن	هــا	تشــکیل	شــده	باشــد	.

فرســودگی	از	مهــم	تریــن	مســائل	مربــوط	بــه	
بافــت	هــا	و	فضاهــای	شــهری	اســت.

ــودگی	باعــث	بــی	ســازمانی	،	عــدم	 فرس
تعــادل	،	عــدم	تناســب	و	بــی	قوارگــی	بافــت	

ــی	شــود. ــای	شــهری	م و	فضاه

عاملــی	اســت	کــه	بــه	زدودن	خاطــرات	جمعی	
،	افــول	حیــات	شــهری	و	شــکل	گرفتــن	حیــات	

نامناســب	شــهری	منجــر	مــی	شــود.

عاملــی	اســت	کــه	باعــث	کاهــش	عمــر	یــک	
اثــر	تاریخــی	و	حرکــت	بــه	ســوی	نقطــه	

ن	 یــا گــردد.پا مــی	 بنــا	 عمــر	

و	 کاهــش	کارایــی	یــک	بافــت	ناکارآمــدی	
بــه	 نســبت	 بافــت	،	 ســایر	 کارآمــدی	

را	 شــهری	 فرســودگی	مــی	گوییــم.هــای	
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ــه	 ــا	ب ــت	و	ی ــبب	قدم ــه	س ــی	آن	ب ــر	درون ــت	و	عناص ــودگی	باف فرس
ــری	آن	 ــکل	گی ــر	ش ــی	ب ــارت	فن ــعه	و	نظ ــه	توس ــود	برنام ــبب	نب س

ــد. ــی	آی ــه	وجــود	م ــت	ب باف
بافت فرسوده :

	مفهــوم	فرســودگی	شــهری	را	مــی	تــوان	تنــزل	شــرایط	اجتماعــی	،	
اقتصــادی	و	کالبــدی	بافــت	شــهری	دانســت	.هنگامــی	کــه	در	محدوده	
ای	از	شــهر	،	حیــات	آن	بــه	هــر	علتــی	رو	بــه	رکــود	مــی	رود	،	بافــت	

شــهری	آن	محــدوده	در	رونــد	فرســودگی	قــرار	مــی	گیــرد	.	

بافــت	فرســوده	بــه	کاهــش	وضعیــت	اجتماعــی	،	اقتصــادی	و	فضایــی	
بافــت	شــهری	و	در	کل	،	وقتــی	کــه	وضعیــت	زندگــی	یــک	ناحیــه	از	
شــهر	بــه	هــر	علتــی	افــول	پیــدا	کنــد	،	اطــلاق	میشــود	.	بافــت	هــای	
فرســوده	شــهری	بــه	عرصــه	هایــی	از	محــدوده	قانونــی	شــهرها	اطــلاق	
ــورداری	 ــدم	برخ ــدی	،	ع ــودگی	کالب ــل	فرس ــه	دلی ــه	ب ــود	ک ــی	ش م
ــاخت	 ــات	و	زیرس ــات	و	خدم ــواره	،	تاسیس ــی	س ــب	از	دسترس مناس
ــی	و	 ــی	،	محیط ــوده	و	از	ارزش	مکان ــر	ب ــیب	پذی ــهری	،	آس ــای	ش ه

ــد	. ــی	برخوردارن اقتصــادی	نازل
 انواع بافت های شهری و فرسودگی بافت :

ــده	از	 ــا	مان ــه	ج ــای	ب ــت	ه ــهری	:	باف ــراث	ش ــای	دارای	می ــت	ه باف
گذشــته	و	دارای	ارزش	هــای	فرهنگــی	و	ملــی	کــه	در	لیســت	میــراث	
ــه	 ــای	فرســوده	ک ــت	ه ــرد	.	باف ــی	گی ــرار	م ــی	ق ــار	مل فرهنگــی	و	آث
علــی	رغــم	وجــود	فرســودگی	در	گســتره	آن	هــا	،	مجموعــه	فضاهــا	،	
بناهــا	،	تاسیســات	و	تجهیــزات	شــهری	بــا	ارزش	و	یــا	ترکیبــی	از	آن	

ــا	در	آن	وجــود	دارد. ه

ــی	 ــد	میــراث	فرهنگــی(	:	در	محــدوده	قانون بافــت	هــای	شــهری	)فاق
ــی	،	 ــاظ	ایمن ــه	لح ــن	ب ــوده	لیک ــمی	ب ــت	رس ــهر	و	دارای	مالکی ش
ــی	هســتند	 ــت	های ــد	.	باف ــود	دارن ــات	شــهری	کمب اســتحکام	و	خدم
کــه	یــا	در	کالبدهــای	بــه	جــا	مانــده	در	دل	بافــت	هــای	قدیمــی	قــرار	
دارنــد	و	یــا	حاصــل	اســتقرار	افــراد	فــرو	دســت	جامعــه	در	زمیــن	هــای	
خالــی	درون	و	بیــرون	شــهری	انــد	کــه	بــا	گســترش	شــهرها	بــا	آن	هــا	

ــد. در	آمیختــه	ان

بافــت	هــای	حاشــیه	ای	)ســکونتگاه	هــای	غیررســمی(	:	بافــت	هــای	
فرســوده	ای	کــه	بــه	ســبب	عــدم	تناســب	میــان	درآمــد	متقاضیــان	در	
شــهرهای	بــزرگ	و	هزینــه	هــای	ســکونت	در	آن	هــا	،	بیشــتر	بــه	طــور	

غیررســمی	در	حاشــیه	شــهرها	شــکل	گرفتــه	انــد	.

 مهمترین معیارهای تبیین فرآیند فرسودگی
 عبارتند از :

1	.	ریزدانگی	قطعات	مسکن	با	مساحت	زیر	100	مترمربع

ــب	و	 ــازه	ای	نامناس ــتم	س ــر	سیس ــدی	،	نمایانگ ــداری	کالب 2	.	ناپای
ــت. ــه	اس ــودن	ابنی ــاوم	ب غیرمق

ــر	 ــبکه	معاب ــا	و	ش ــی	ه ــدم	دسترس ــر	ع ــری	،	نمایانگ ــوذ	ناپذی 3	.	نف
ــر	اســت	. ــر	از	6	مت ــر	کمت ــرض	معب ــا	ع نامناســب	ب

▪چگونگی شناسایی بافت های فرسوده شهری : 

 مهمترین شناسه ها و عوامل در جهت شناسایی
بافت های فرسوده شهری :

1	.	شناخت	محدوده	بافت	های	فرسوده

2	.	شناخت	گونه	های	بافت	های	فرسوده

3	.	شناخت	گونه	های	مداخله	در	بافت	های	فرسوده

ــه	در	بافــت	 ــی	مداخل ــی	و	مســتندات	قانون 4	.	شــناخت	مراجــع	قانون
هــای	فرســوده

 نتایج و پیامدهای ادامه روند وضع موجود در بافت
 های فرسوده :

1	.	جرایم	در	بافت	فرسوده	بیشتر	از	نقاط	دیگر	است

2	.	آســیب	پذیــری	خانــه	هــای	بافــت	فرســوده	در	برابــر	زلزلــه	کامــلا	
جــدی	اســت.

ــا	مشــکلات	جــدی	 3	.	امــداد	و	خدمــات	رســانی	در	مواقــع	بحــران	ب
روبــرو	اســت.

4	.	امــکان	حفــظ	حرمــت	انســان	هــا	بــه	حداقــل	مــی	رســد	.	رشــد	و	
تربیــت	در	بافــت	فرســوده	بــا	موانــع	جــدی	روبــرو	اســت.

5	.	زیــر	ســاخت	هــای	بافــت	فرســوده	از	متوســط	شــهر	بســیار	کمتــر	
اســت.

ــارت	 ــارکت	و	نظ ــوان	مش ــوده	،	ت ــت	فرس ــادی	در	باف ــر	اقتص 6	.	فق
ــد. ــی	کن ــلب	م ــردم	را	س م

ــوده	 ــت	فرس ــذاری	در	باف ــرمایه	گ ــادی	و	س ــای	اقتص ــزه	ه 7	.	انگی
ــت. ــن	اس پایی

 عملکرد برنامه ریزان شهری در مواجهه با بافت
 فرسوده :

بــرای	تامیــن	فضــای	مــورد	نیــاز	شــهر،جلوگیری	از	فرســودگی	
ــای	 ــاق	فضاه ــی	و	انطب ــراث	فرهنگ ــت	از	می ــهر،	حفاظ ــای	ش فضاه
شــهری	بــا	نیــاز	هــای	امروزیــن،	برنامــه	ریــزان	شــهری	بــه	دو	گونــه	

ــد: ــی	کنن ــل	م عم

1	.	رشــد	و	گســترش	شــهر	هــا	در	نواحــی	مجــاور	و	ایجــاد	شــهر	هــا	
و	شــهرک	هــای	جدیــد.

2	.	بهســازی	و	نوســازی	بافــت	هــای	قدیمــی	و	ناکارامــد	شــهری.	مــورد	
اول	بــا	توجــه	بــه	مشــکلات	عدیــده	پیــش	آمــده	در	رونــد	شهرســازی	
ــب	و	 ــرد	غال ــون	رویک ــود	و	اکن ــه	نمیش ــا	توصی ــور	ه ــب	کش در	اغل
پرطرفــدار	توســعه	شــهری،	روی	آوردن	بــه	نوســازی	و	بازســازی	بافــت	

هــای	فرســوده	و	ناکارامــد	شــهری	اســت	.

ــش،	 ــه	افزای ــت،	زوال	رو	ب ــی	و	محرومی ــه	بدنام ــه	زوال	،	چرخ چرخ
ــتند	 ــی	هس ــارت	های ــی	از	عب ــول	برخ ــه	اف ــاط	،	چرخ ــچ	انحط مارپی
ــد	 ــی	رون ــه	کار		م ــه	فرســودگی	شــهری	ب ــوط	ب ــه	در	مباجــث	مرب ک
ــی	در	 ــی	و	داخل ــف	خارج ــل	مختل ــی	عوام ــش	منف ــر	برهمکن و	تاثی
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افزایــش	محرومیــت،	بدنامــی	و	فرســودگی	مناطــق	شــهری	را	نشــان	
ــد. مــی	دهن

 راهکارهایی جهت بهبود عملکرد نوسازی :
1	.	نوسازی	بافت	به	عنوان	یکی	از	خصیصه	های	برتر	گذشته	

2	.	ایجــاد	ارتبــاط	منطقــی	میــان	مرکــز	شــهر	بــا	بافــت	جدیــد	و	حــل	
مســائل	بــدون	تغییــر	اساســی	در	شــالوده	هــای	محیــط	شــهری

3	.	ســازماندهی	مجموعــه	نوســازی	شــده	بــا	مجموعــه	هــای	پیرامونــی	
و	در	پیونــد	بــا	آنهــا

ــه	منظــور	وحــدت،	هماهنگــی	و	 4	.	ترکیــب	بافــت	کهــن	و	جدیــد	ب
کلیــت	بخشــیدن	بــه	شــهر

ــکن	 ــن	مس ــور	تامی ــه	منظ ــوک	ب ــکونی	بل ــات	مس ــع	قطع 5	.	تجمی
ــات ــع	آن	در	طبق ــی	و	تجمی جمع

ــه	مجموعــه	هــای	مرکــزی	 ــا	توجــه	ب 6	.	تعریــف	نظــام	عملکــردی	ب
شــهر	قدیــم

7	.	تعریــف	نظــام	عملکــردی	بــا	توجــه	بــه	اختصــاص	عناصــر	خدماتــی	
بــه	قطعــات	تجمیع	شــده

ــه	عناصــر	جمعــی	 8	.	اختصــاص	بخشــی	از	فضــای	آزاد	هــر	بلــوک	ب
ــای	 ــوع	بخشــی	نظــام	ه ــه	تن ــه	و	زیرســاختهای	آن؛	توجــه	ب مجموع

عملکــردی	و	حجمــی

ــکن	_	 ــز	_	مس ــطح	مرک ــه	س ــردی	درس ــات	عملک ــف	الزام 9	.	تعری
زیرســاختها؛	تأکیــد	بــر	پیوســتگی	فضاهــا	بــا	تکیــه	بــر	عناصــر	پیونــده	

دهنــده

ــت	 ــی	در	جه ــی	و	خصوص ــای	عموم ــن	فضاه ــادل	بی ــاد	تع 10	.	ایج
ــی ــی	–	فرهنگ ــلات	اجتماع ــت	تعام تقوی

11	.	تفکیــک	خیابانهــای	ســواره	و	پیــاده	و	کنتــرل	رفــت	
و	آمد	وسائل	نقلیه	خصوصی	به	داخل	بافت	قدیم

12	.	توســعه	پارکینــگ	هــای	عمومــی	طبقاتــی	و	

تعییــن	فضاهــای	توقفگاهــی	در	اطــراف	بناهــا

ــق	 ــاد	مناط ــا	ایج ــواره	ب ــاده	و	س ــتقل	پی ــی	مس ــاد	دسترس 13	.	ایج
ــا ــدازی	زیب ــا	چشــم	ان ــاده	روی	ب پی

ــگ	/	 ــوع/	رن ــر	حســب	ن ــگ	ب ــح	هماهن ــام	مصال ــتفاده	از	نظ 14	.	اس
ــانه	شناســی ــوزه	نش ــت	در	ح باف

 تجارب مداخله در بافت های فرسوده شهری در
 ایران :

تجــارب	ایــران	کــه	همــواره	بــر	روش	اجــرای	متمرکــز	معطــوف	بــوده	
اســت	،	بیانگــر	آن	اســت	کــه	بخــش	اعظــم	محــدوده	طــرح	،	هــدف	
ــش	 ــت	بخ ــق	مدیری ــاز	از	طری ــاخت	و	س ــه	و	س ــرار	گرفت ــک	ق تمل
ــی	 ــارکت	بخــش	خصوص ــا	مش ــدودی	ب ــا	ح ــی	و	ت ــا	عموم ــی	ی دولت

ــه	اســت. صــورت	پذیرفت

طــرح	هــای	توســعه	شــهری	فعلــی	و	ســازوکارهای	اجرایــی	آنهــا	بــه	
دلیــل	کــم	توجهــی	بــه	شــرایط	ویــژه	اجتماعــی	،	اقتصــادی	،	فرهنگــی	
و	...	در	بافتهــای	فرســوده	بــه	غیــر	از	شــرایط	و	ویژگــی	هــای	کالبــدی	
آن	هــا	،	تاثیرقابــل	توجهــی	در	بهســازی	و	بازآفرینــی	همــه	جانبــه	آن	
ــت	 ــازی	باف ــازی	و	نوس ــارب	یهس ــی	تج ــت.	در	بررس ــته	اس ــا	نداش ه
ــه	،	 ــت	ک ــرح	اس ــی	مط ــات	مهم ــران	،	موضوع ــوده	در	ای ــای	فرس ه

توجــه	بــه	آن	هــا	ضــروری	بــه	نظــر	میرســد.

1	.	نارسایی	قوانین	جاری

2	.	فقدان	توزیع	ارزش	افزوده	ناشی	از	نوسازی	بین	ساکنان

3	.	نظام	عامل	)مدیریت(	نا	آشنا

4	.	وسعت	حوزه	اقدام	طرح
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5	.	شرایط	ناپایداری	اقتصادی

6	.	تحقق	ناپذیری	یا	تحقق	در	دوره	زمانی	بسیار	طولانی

7	.	غیبت	شهروندان

8	.	ناکارایی	طرح	ها	و	برنامه	های	تهیه	شده

9	.	نا	هماهنگی	بین	دستگاه	های	متولی
 بافت فرسوده شهرضا :

ــر	 ــال	1390،	10568	نف ــوس	س ــوم	و	نف ــماری	عم ــاس	سرش ــر	اس ب
ــه	لحــاظ	بســیاری	از	شــاخص	 ــن	محــلات	ب ــه	ای جمعیــت	داشــته	ک
ــه	 ــی	مواج ــل	توجه ــای	قاب ــت	ه ــا	محدودی ــی،	ب ــورد	ارزیاب ــای	م ه
ــه	و	 ــم	نصرال ــه	حکی ــا،	محل ــه	آق ــی،	محل ــاغ	مل ــلات	ب ــتند.	مح هس
ــق	 ــن	تحقی ــه	ای ــه	محــدوده	موردمطالع ــی	ک شــادمند	و	شــهید	یزدان
بــوده	و	هســته	اولیــه	شــکل	گیــری	شــهر	شــهرضا	را	تشــکیل	میدهند.

 شاخص های شناسایی بافت های فرسوده محلات
 مورد مطالعه شهرضا :

ــرایط	 ــر،	ش ــم	معاب ــرض	ک ــاختمانی،	ع ــی	و	س ــالای	جمعیت ــم	ب تراک
ــرایط	 ــبی،	ش ــر	نس ــکاری	و	فق ــم،	بی ــد	ک ــادی،	درآم ــوب	اقتص نامطل
ــت	 ــهری	و	امنی ــات	ش ــورداری	از	خدم ــدم	برخ ــاعد	اجتماعی،ع نامس
ــی	و	همچنیــن	شــرایط	نامناســب	ســکونتی	و	زیســت	محیطــی	 ناکاف
ــای	 ــن	محــلات،	بافته ــث	شــده	ای ــه	باع ــوده	ک ــی	ب محــلات،	ازعوامل
فرســوده	شــهر	را	تشــکیل	دهنــد.	همچنیــن،	عوامــل	دیگــری	از	قبیــل	
ــت	 ــی،	وجــود	ناســازگاری	درفعالی ــدان	بهداشــت	عموم آلودگــی	و	فق
ــا،از	 ــاخت	ه ــودگی	زیرس ــا	فرس ــلات	و	ی ــزات	مح ــدان	تجهی ــا،	فق ه
ــت	 ــزء	باف ــن	محــلات،	ج ــده	ای ــث	ش ــه	باع ــوده	ک ــی	ب ــه	عوامل جمل

ــد. ــرار	بگیرن ــای	فرســوده	ق ه
محله مهدی آباد )کتسبس( ، شیراز :

ــهرداری	شــیراز	 ــه	شـ ــه	نـ ــاد	)کتســبس(	در	منطق ــدی	آب ــه	مه محل
قرار	دارد.	)محله	کـتسبـــس	تـــا	ســـال1386	در	محـــدوده	شــهرداری	
منطقــه	5	قــرار	گرفتــه	بــود(.	ایــن	محلــه	جــزء	اولیــن	محلاتــی	اســت	
کــه	اقدامــات	توانمندســـازی	در	ان	انجـــام	گرفتـــه	و	در	حـــال	انجـــام	
اســـت	همچنین	ایـــن	محلـــه	کـــه	در	جنوب	غربی	شهر	شیراز	واقـــع	
گردیـــده	اســـت	و	دارای	مسـاحت1280000متـــر	مربـــع	اسـت	.	این	
ــای	 ــه	زمیــن	هـ ــوب	ب ــه	شــهرک	مــدرس،	از	جن ــمال	ب ــه	از	شـ محل
کشـــاورزی	کتســبس،	از	شــرق	بــه	بزرگراه	کمربندی	شـــهر	شـــیراز	و	
از	غرب	به	شهرک	حجـــت	آبـــاد	محـدود	شـــده	اسـت.	طبـق	آمارهای	
موجــود	بیشــترین	قومیــت	هــای	ســاکن	افـــراد	بـــومی	مهدی	ابــادی	،	
عشـــایرترک	زبــان	و	قومیــت	لــر	کــه	اغلــب	بــه	ایــن	محــل	مهاجــرت	
ــه	طــرح	 ــن	ک ــل	ای ــه	دلی ــه	هســتند.	ب ــن	افاغن ــد	و	همچنی ــرده	ان ک
ــل	 ــی	حاص ــرفت	خاص ــه	پیش ــن	محل ــده	در	ای ــه	ش ــی	ارائ ــای	قبل ه
ــرد	 ــات	دلس ــه	اقدام ــه	نســبت	ب ــاکن	در	محل ــراد	س ــت	اف ــرده	اس نک

شــده	و	از	طــرح	هــای	جدیــد	اســتقبال	نمــی	کننــد.

راهــکار	هــای	ارائــه	شــده	تــا	بــه	امــروز	بــرای	حــل	مشــکل	مســکن	در	
محلــه	مهــدی	ابــاد	پاســخگو	نبــوده	انــد	و	میتــوان	بــا	ایجــاد	مســکن	
هایــی	کــه	دارای	اجــاره	بهــای	پاییــن	تــری	هســتند	بــه	ایــن	مشــکل	

 جمع بندی :
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بــرای	رفــع	ایــن	مســئله	و	یافتــن	پاســخی	مناســب	بــرای	آن	بــوده	انــد	و	امــروزه	یکــی	از	اهــداف	عمــده	تحقیقــات	
ــت	 ــت	مســکن	در	باف ــدی	ســاکنین	از	کیفی ــت	و	رضایتمن ــه	بیشــترین	مطلوبی ــزی	شــهری	،	دســتیابی	ب ــه	ری برنام
ــه	تنــوع	الگوهــای	ســکونتی	و	وجــود	بافــت	هــای	فرســوده	بســیار	 ــا	توجــه	ب هــای	مختلــف	شــهری	مــی	باشــد	.	ب
تحلیــل	مســئله	رضایتمنــدی	از	مســکن	بــه	منظــور	ارتقــاء	کیفیــت	زندگــی	،	مهــم	جلــوه	مــی	کنــد	.	بافــت	فرســوده	
شــهری	بــه	عرصــه	هایــی	از	محــدوده	قانونــی	شــهرها	اطــلاق	مــی	شــود	کــه	بــه	دلیــل	فرســودگی	کالبــدی	،	عــدم	
برخــورداری	مناســب	از	دسترســی	ســواره	،	تاسیســات	و	خدمــات	و	زیرســاخت	هــای	شــهری	،	آســیب	پذیــر	بــوده	و	

از	ارزش	مکانــی	،	محیطــی	و	اقتصــادی	نازلــی	برخــوردار	اســت	.
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